
La experiencia chilena

VALUACIÓN CATASTRAL

CHILE



345
MUNICIPIOS

16
REGIONES

756.626 km2
*Chile continental e insular

19 millones de
habitantes

4.318.049
Propietarios de 
Bienes Raíces



IMPUESTO TERRITORIAL
constituye al menos el

60,2% 
del presupuesto municipal

PRINCIPAL FUENTE DE INGRESOS MUNICIPALES

OTROS: 0,9%

TRANSFERENCIA VEHÍCULOS: 3,2%

PATENTE COMERCIAL: 12,1%

PERMISOS CIRCULACIÓN: 23,6%

CONTRIBUCIONES: 60,2%

60,2%

Fuente Memoria del Tesoro TGR 2020: 

Recaudación extrapresupuestaria 60CA,2%

PERMISOS DE CIRCULACIÓN
constituyen al menos el

23,6%
del presupuesto municipal



REFERENTE TÉCNICO

DERECHO DE PROPIEDAD

PERO NO SOLO ESO…

CATASTRO 
DE BIENES 

RAÍCES

POLITICAS PÚBLICAS

DESARROLLO PAÍS

SUBSIDIOS (SERVIU, INDAP, PRODESAL, ETC.) 

TRIBUTACIÓN A TRAVES DE CONTRIBUCIONES, RENTA 
PRESUNTA, IMPUESTO A LA HERENCIA, ETC.

ROL COMO ANTECEDENTE HISTÓRICO DE 
IDENTIFICACIÓN (NOTARIOS Y CONSERVADORES)

AGENTES EXTERNOS COMO BANCOS, INMOBILIARIAS, 
ORGANISMOS PÚBLICOS, ETC 

Sobretasa
Bienes

Inmuebles



Aspectos claves

1. Catastro



Clasificación de la capacidad
de uso actual de los suelos:
potencial agropecuario o
forestal.

• 985.408 roles

• 38.772 millones (US$) 

Avalúo fiscal

• 60 millones (US$) 

Contribución Primer 
Semestre 2022 Neta

Clasificación de las
construcciones y los valores
de los terrenos por Área
Homogénea.

• 7.580.045 roles

• 481.734 millones 
(US$) Avalúo fiscal

• 1.045 millones (US$) 

Contribución Neta Primer Sem.                      
2022

Un catastro de 

8.565.453 Roles

SERIE AGRÍCOLA SERIE NO AGRÍCOLA

Nota: Datos Rol de cobro 1er. Sem. 2022.



Origen de actualizaciones

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

 OTROS 30.136 5.869 13.697 5.531 2.951 728 2.696 3.952 6.890 13.187

 DOCUMENTOS MUNICIPALES 9.459 27.578 36.907 26.973 88.536 48.306 27.901 35.041

 PLANES DE FISCALIZACION 13.082 17.344 3.755 4.931 11.705 12.556 23.732 30.345 41.936 9.038 15.256 18.689

 CARGAS T 36.527 99.386 45.041 105.637 66.057 135.213 136.029 85.044 68.035 80.631 118.068 146.718 116.305

 CONTRIBUYENTES 105.183 106.561 100.562 106.817 124.624 124.178 131.305 114.846 132.464 135.682 136.269 175.416 121.020

 TOTAL INGRESOS 171.846 224.898 162.947 229.906 195.612 286.086 310.419 260.529 258.545 349.481 315.633 372.181 304.242
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Resumen solicitudes ingresadas

 TOTAL INGRESOS  CONTRIBUYENTES  CARGAS T  PLANES DE FISCALIZACION  DOCUMENTOS MUNICIPALES  OTROS

304.242 
Solicitudes

ingresadas a 
agosto 2022

Otros
4%

Planes de Fiscalización
6%

Documentos 
Municipales 

12%

Transferencias
38%

Contribuyentes
40%

121.020 
Solicitudes de 

contribuyentes 
(40%)

Nota: *año 2022 considera cierre al 16/08. 

Distribución solicitudes ingresadas año 2022



El catastro

Total de 
predios 2022 

8.565.453

2do Sem 2008 2do Sem 2009 2do Sem 2010 2do Sem 2011 2do Sem 2012 2do Sem 2013 2do Sem 2014 2do Sem 2015 2do Sem 2016 2do Sem 2017 2do Sem 2018 2do Sem 2019 2do Sem 2020 2ro Sem 2021 1er Sem 2022

TOTAL PREDIOS NO AGRÍCOLAS 4.987.440 5.173.763 5.357.171 5.548.606 5.669.116 5.781.066 5.946.045 6.157.708 6.395.833 6.616.540 6.858.423 7.080.423 7.286.767 7.466.574 7.580.045

TOTAL PREDIOS AGRÍCOLAS 737.628 752.107 773.272 795.658 814.807 831.344 848.458 861.962 883.584 907.800 927.687 947.746 961.232 970.865 985.408

TOTAL PREDIOS 5.725.068 5.925.870 6.130.443 6.344.264 6.483.923 6.612.410 6.794.503 7.019.670 7.279.417 7.524.340 7.786.110 8.028.169 8.247.999 8.437.439 8.565.453
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Incremento
de  32%

en 10 años 



• Automatización de procesos de análisis de imágenes e información territorial
geolocalizada.

• Orientar las tareas de fiscalización a través de la identificación de áreas con mayor
probabilidad de desactualización catastral.

• Generar Hipótesis de fiscalización y procedimientos de actualización catastral.

• Trabajar cooperativamente en servicios de información geográfica.

PANGEO

Capacidad de consulta 
Integrada

Procesamiento automático 
de Imágenes e información 

Geoespacializada



Aspectos claves

2. Trabajo colaborativo



Servicio Agrícola 
y Ganadero

SAG

Notarios y 
Conservadores
de Bienes Raíces

Municipalidades

Ministerio de 
Bienes Nacionales

Minvu 
MOP

Inmobiliarias

CONAF

Contribuyentes Corporación Nacional de 
Desarrollo Indígena

Bancos e Instituciones 
Financieras

Tesorería general 
de la Republica



Nota: *año 2022 considera cierre a 16/08. 

2015
3%

2016
9%

2017
12%

2018
9%

2019
30%

2020
16%

2021
9%

2022*
12%

300.701 
solicitudes

ingresadas de 
documentos 
municipales  
desde el año 

2015

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

 DOCUMENTOS MUNICIPALES 9.459 27.578 36.907 26.973 88.536 48.306 27.901 35.041
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Evolución solicitudes ingresadas de Documentos Municipales

 DOCUMENTOS MUNICIPALES

35.041 
solicitudes

ingresadas de 
documentos 

municipales año 
2022*

DISTRIBUCION SOLICITUDES INGRESADAS: DOCUMENTOS MUNICIPALES 
Distribución solicitudes ingresadas de documentos municipales



PROYECTO GESTION STOCK MUNICIPAL

Actualizar el catastro del SII, 
capturando los documentos 
municipales omitidos.

¿CÓMO LO HAREMOS?

• Buscando en las municipalidades documentos 
municipales acumulados.

• Comprende documentos de Recepciones Finales 
(RF) y Regularizaciones (PR) de edificación.

• Captura de información sistematizada para 
actualización de un período.



• Contratar servicios de captura y 
carga local: Ordena y rotula.

EMPRESA EXTERNA

• Digitar en cada comuna, en 
aplicativo web SII 

EMPRESA EXTERNA

Acuerdo previo
Municipalidad -SII Digitador

• Generar  y cargar OT en 
SGOT.

SII

¿Cumple requisitos para la 
actualización centralizada?

Si

No
Actualización individual

Actualización Masiva

Servicio Colaborador catastral

• Generar movimiento de 
propuesta de actualización.

EMPRESA EXTERNA

• Verificar requisitos para 
actualización centralizada

EMPRESA EXTERNA

VB

Revisor SII

• Validar propuesta de actualización, 
cerrar OT y actualizar catastro SII.

SII

• Notificar al contribuyente
SII

• Captura documentos 
municipales 2014 al 2018

EMPRESA EXTERNA

Proceso centralizado SDAV

Contribuyente

PROYECTO GESTION STOCK MUNICIPAL



CONVENIOS MUNICIPALES

AÑO
N°

CONVENIOS

% ACUMULADO 
VARIACIÓN N°

CONVENIOS

N°
FUNCIONARIOS

% VARIACIÓN GIRO DE 
CONTRIBUCIONES

OCM RESPECTO DEL 
NACIONAL

2010 74 83,2

2011 74 0 83,2

2012 74 0 257 83,3

2013 74 0 256 83,4

2014 74 0 269 83,8

2015 89 20,3 289 84,1

2016 91 23,0 292 86,3

2017 92 24,3 314 85,4

2018 104 40,5 345 87,1

2019 127 71,6 382 90,1

2020 134 77,1 391 91,3

2021 141 82,3 392 92,3

Suscripción de Convenios por año, nuestros principales aliados



Aspectos claves

3. Frecuencia



Ley 17.235  

El Servicio de Impuestos Internos deberá reavaluar, cada 4 años, los bienes raíces agrícolas y no
agrícolas, aplicándose la nueva tasación, para cada serie, simultáneamente a todas las comunas
del país.

RAV
Serie 

Agrícola

Cada 4 años Cada 4 años Anualmente*

RAV
Serie No 
Agrícola

RAV
Sitios no 

edificados

*A partir de la Ley de rentas municipales II, el año 2006, se deben realizar reavalúos anuales para los SNE, Propiedades 

abandonadas y Pozos Lastreros.
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Aspectos claves

4. Metodología



VALORES  UNITARIOS DE 
CONSTRUCCIÓN

UF/m2

VALORES  UNITARIOS DE 
TERRENO

AVALÚO TERRENO $50.886.022

AVALÚO CONSTRUCCIONES $26.581.888

AVALÚO FISCAL $77.467.910

▪ Tasación masiva y simultánea
▪ Reflejan variaciones de

precios,
▪ desarrollo urbano
▪ mercado inmobiliario
▪ plusvalías o minusvalías

CONSIDERA



MAGALLANES
220

373
AYSÉN

ÑUBLE
342

ARAUCANÍA
754

LOS LAGOS
947

373
LOS RÍOS881

O´HIGGINS

1,480
BIO BÍO

METROPOLITANA
3,065

MAULE
1,104

2,684
VALPARAÍSO

196
TARAPACÁ

ANTOFAGASTA
477 COQUIMBO

803

359
ATACAMA

ARICA
181

14.179
ÁREAS

HOMOGÉNEAS



FUENTES DE INFORMACIÓN

CATASTRO BIENES RAÍCES

ESTUDIO URBANO ESTUDIO DE PRECIOS MUESTRAS

EXPEDIENTE 
TERRITORIAL

DIAGNÓSTICO 
DEL TERRITORIO

ANÁLISIS DE 
VARIABLES 

TERRITORIALES

TRAZADO DE 
ÁREAS 

HOMOGÉNEAS

• Fuentes Internas y 
Externas

• Sobre estructura y 
catastro vigentes

• Uso
• Categoría Constructiva
• Nivel de Densificación

• Resultante del 
Diagnóstico y Análisis

• PLATAFORMA TECNOLÓGICA:
a) Análisis masivo de 2 millones de

muestras georeferenciadas .
b) Análisis individual realizado por más de

300 tasadores en todo el territorio
nacional.

• GEOREFERENCIACI

ÓN



EXCEPCIONES

Definición de Valores por 
Homologación

Carencia de muestras válidas

Definición de Valor por 
valor 
fiscal anterior

Definición de Valor por 
Comparación

A B C



2do Sem
2008

2do Sem
2009

2do Sem
2010

2do Sem
2011

2do Sem
2012

2do Sem
2013

2do Sem
2014

2do Sem
2015

2do Sem
2016

2do Sem
2017

2do Sem
2018

2do Sem
2019

2do Sem
2020

2do Sem
2021

1er Sem
2022

TOTAL AVALÚO NO AGRÍCOLA M $US 169.980.310 175.051.918 179.905.605 184.792.617 189.374.827 218.303.958 230.833.202 238.443.520 248.261.152 257.647.410 359.591.320 368.724.059 379.925.463 386.921.720 481.734.326

TOTAL AVALÚO AGRÍCOLA M $US 13.231.692 15.083.873 15.108.183 15.102.390 15.124.170 15.150.886 15.147.941 15.152.788 19.986.482 20.011.904 20.016.464 19.983.414 38.463.151 38.433.471 38.772.714

TOTAL AVALÚO M $US 183.212.002 190.135.791 195.013.787 199.895.007 204.498.998 233.454.844 245.981.144 253.596.307 268.247.634 277.659.314 379.607.784 388.707.473 418.388.615 425.355.191 520.507.040

 -
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 200.000.000

 300.000.000

 400.000.000

 500.000.000

 600.000.000

Avalúo 
fiscal total 

2022 
us$ 520 

mil 
millones

Incremento
de  154%

en 10 años 

Notas: 
Dólar al 03/01/2022
Datos Rol de cobro 1er. Sem. 2022

Reavalúo  
No Agrícola  
habitacional 

2014

Reavalúo  
No Agrícola 

No 
habitacional 

2013

Reavalúos 
Agrícola y de 

Sitios No 
Edificados 

2016

Reavalúo No 
Agrícola

2018

Reavalúos 
Agrícola y de 

Sitios No 
Edificados 

2020

Reavalúo 
Agrícola

2009

Reavalúo No 
Agrícola

2022

EL AVALÚO FISCAL (mus$)



Aspectos claves

5. Mitigantes
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$
M

M

4.231.966
77%

AVALÚOS FISCALES ($ de 01.01.2022)

RESULTADOS A NIVEL NACIONAL

$47.360.490
(50.811 US)

Exención Habitacional

TODOS HABITACIONAL NO HABITACIONAL

ANTES 327.550.596 191.023.998 136.526.598

DESPUÉS 404.255.782 233.312.362 170.943.420

23.4% 22.1% 25.2%

350.828 Millones US

433.439 Millones US
204.918 Millones US
249.978 Millones US

145.910 Millones US

182.387 Millones US
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SE

M
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S 

$
M

TODOS HABITACIONAL
NO

HABITACIONAL

CONTRIBUCIÓN NETA SEMESTRAL ($M) ANTES 824.160.148 302.797.263 521.362.885

CONTRIBUCIÓN NETA SEMESTRAL ($M) DESPUÉS 875.556.798 302.714.254 572.842.544

884 Millones US

939 Millones US

324.8 Millones US

324.7 Millones US

559 Millones US

614 Millones US

ANTES

DESPUÉS

6.24% -0.03% 9.87%

$38,7
Mill

$47,4 
Mill
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Monto Exento Habitacional 

Anterior Actual

22,1%

VIVIENDAS 
EXENTAS



RESULTADOS A NIVEL NACIONAL

6,24 %

REAVALÚO 2022

51.396 MM$

7.488.328 
predios

939 Millones US

884 
Millones US

50.811 US

1,042 – 0,893

4,2 %

REAVALÚO
2013/2014

17.603 NO H/3.031H MM$

5.931.557 
predios

6,8 %

REAVALÚO 2018

43.234 MM$

6.651.073 
predios

727 Millones US

681 
Millones US

28.788 US

1,2/ 1,143 – 0,980

41.546 US

1,088 – 0,933

DIFERENCIA DE 
CONTRIBUCIÓN NETA

TOTAL DE PREDIOS 
REAVALUADOS

MONTO EXENTO 
HABITACIONAL

TASA MAYOR – TASA 
MENOR

IN
C

R
EM

EN
TO

 D
E 

G
IR

O
546 Millones US

524 
Millones US



7.488.328
Roles Reavaluados

Totales

42,1%
Roles Totales 

Afectos

57,9%
Roles Totales 

Exentos

76,8%
Roles Habitacionales

Exentos

23,2%
Roles Habitacionales

Afectos

Avalúos

$433.439
Millones US

5.506.790
Roles Reavaluados

Habitacionales

Contribuciones

$1.878

Millones US

anuales



Impacto político

Proponer Tasas 

del Impuesto

MINISTERIO 

HACIENDA

Definir Tasas 

del Impuesto

PRESIDENCIA

Tomar 

conocimiento 

de Tasas de 

impuesto

CONTRALORÍA 

GENERAL DE LA 

REPÚBLICA

DEFINICIÓN 

TASAS 

DEL IMPUESTO

Primera 

Instancia

TRIBUNAL 

TRIBUTARIO Y 

ADUANERO

Segunda 

Instancia

TRIBUNAL 

ESPECIAL DE 

ALZADA

RESOLUCIÓN 
DE RECLAMOS



EL IMPUESTO (mUS$) 

Notas:
Dólar al 03/01/2022.
Datos al 1er Sem. 2022.
Sólo Contribución neta (Sin sobretasa beneficio fiscal adicional 
0,025%, y Sin Sobretasa SNE).

Reavalúo  No 
Agrícola  

habitacional 
2014

Reavalúo  No 
Agrícola No 
habitacional 

2013

Reavalúos 
Agrícola y de 

Sitios No 
Edificados 

2016

Reavalúo No 
Agrícola

2018

Reavalúos 
Agrícola y de 

Sitios No 
Edificados 

2020

Reavalúo 
Agrícola

2009

Reavalúo No 
Agrícola

2022

Solo 3.156.076
Predios no agrícolas 
Afectos al pago de 
contribuciones

4.332.252
Predios No agrícolas
No pagan 
contribuciones



Aspectos claves

6. Comunicación



PORTAL DE REAVALÚO



MI REAVALÚO



CARTOGRAFÍA



Correo a Alcaldes

PUBLICACIÓN

EXHIBICIÓN 

NOTIFICACIÓN A LOS CONTRIBUYENTES



• Total Predios Enrolados por el SII
• Avalúos de Bienes Raíces
• Giro de Contribuciones
• Sobretasa a Sitios No Edificados 
• Total Predios Agrícolas y No Agrícolas por 

Región
• Total Avalúos para Predios Agrícolas y No 

Agrícolas por Región
• Total Giro del Impuesto Territorial para Predios 

Agrícolas y No Agrícolas por Región
• Estadísticas de Bienes Raíces Agrícolas y  No 

Agrícolas por Destino

INFORMACIÓN 
PERMANENTE
LEY 20.285 SOBRE ACCESO A LA 
INFORMACIÓN PÚBLICA



información catastral
actualizada semestre a
semestre, previa
autenticación

CARTOGRAFÍA 
DIGITAL SII MAPAS



Incremento 2020-2022

$260.018 Millones US*
Dólar al 01 de julio de 2022.

Giro total nacional

$1.901 Millones US
Año 2021

$2.105 Millones US
Año 2022 

PARA RECORDAR



1. Catastro único nacional…Actualizado!

2. Trabajo colaborativo del ecosistema

3. Frecuencia en actualización de avalúos, que requiere Confianza 

técnica y apoyo institucional

4. Metodología única y conocida, sostenida en un sistema informático 

centralizado y múltiples y confiables FUENTES DE INFORMACIÓN

5. Mecanismos de mitigación de impacto en contribuyentes

6. Comunicación y transparencia

Aspectos claves



Y…

Para despedirnos



He ahí el mar
El mar abierto de par en par

He ahí el mar quebrado de repente
Para que el ojo vea el comienzo del mundo

He ahí el mar
De una ola a la otra hay el tiempo de la vida

Vicente Huidobro

Fotografía: gentileza Rolando Rojas (Costa Rica)



¡GRACIAS!

CHILE


